Uzasadnienie

Na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Kamionce, nr XI/70/2025, z dnia 25.02.2025 roku, dotyczacej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka dla terenow
zlokalizowanych w obrebie Kierzkéwka Kolonia oraz dla terenow zlokalizowanych w obregbie Stanistawow
Duzy, zmienionej uchwata Rady Miejskiej w Kamionce Nr XVII1/99/2025, z dn. 21 pazdziernika 2025 roku,
podjeto czynnosci zmierzajace do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary objegty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje lacznie powierzchnig
5,0143 ha.

Obszar, ktorych dotyczy niniejsza uchwata, w przeszlosci nie byly objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Glownym celem sporzadzenia planu jest przeznaczenie terendw pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
oraz przemystowo-uslugowa. Kolejnym istotnym argumentem zabezpieczenie przestrzeni na potrzeby
przysziej realizacji uktadu komunikacyjnego drég gminnych w tej czgsci gminy Kamionka. Plan wyznacza
rowniez obszary terendow otwartych, upraw rolnych i lasow, stwarzajac balans migdzy obszarami
podlegajacymi przeksztatceniu i terenami pelnigcymi funkcje przyrodnicze w $rodowisku naturalnym,
zachowujac ich charakter.

Obszar planu nie znajduje si¢ w granicach wyznaczonych form ochrony przyrody.

Na terenie obszarow opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja:

obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

obszary zmeliorowane,

obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium,

obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, jak rowniez

obszary i obiekty, ktorych cechy, dziedzictwo historyczne lub zewnetrzne formy architektoniczne

uzasadniatyby objecie ich ochrong na podstawie stosownych ustalen planu jako zabytki lub dobra
kultury wspotczesne;j,

e tereny gornicze, udokumentowanych zt6z kopalin, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe i kulturowe wskazane w audycie krajobrazowym wojewodztwa lub planie
zagospodarowania wojewodztwa,

e zadania rzadowe lub samorzadowe wskazane w planie zagospodarowania wojewodztwa;

wobec czego brak bylo podstaw do formutowania ustalen z ww. zakresu w tresci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Procedura sporzadzania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na pisSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wlasciwe do jego uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit
obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. W wyniku zmiany uchwaly intencyjnej w sprawie
opracowania ww. miejscowego planu, przedmiotowe czynnosci ponowiono w niezbednym zakresie. Zgodnie
z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Burmistrz
wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Stwierdzono jednoczesnie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Kamionka Nr V1/58/2003, z dnia 7 lipca 2003 r. z p6zn. zm., studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wtasciwe instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien, przeprowadzone zostaly konsultacje spoleczne projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w trakcie ktérych zastosowane zostaty nw. formy



prowadzenia konsultacji: .......... Konsultacje odbywaty si¢ od dnia .....2025 r. do dnia ............ 2025 1.
W wyznaczonym terminie nie wptynely pisma z uwagami / wptynelo .... uwag. Z konsultacji sporzadzony
zostal raport zwierajagcy rowniez wykaz wnioskoéw i uwag skierowanych do projektu planu, ktory nastepnie
podlegat publikacji na stronie podmiotowej BIP i zostat przekazany Radzie Miejskiej w Kamionce.

Powyzsze wypetilo  dyspozycje przepisow od art. 8h do art. 8k ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrownowazonego rozwoju
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §8-11 uchwatly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz
w §23-29 uchwaly, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania
terenu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, poprzez ustalenia zawarte od §12 do §15
uchwaly, sformutowane na podstawie dokonanej szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych
ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegélnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z2024r. poz. 1411), poprzez wprowadzenie zakazdéw w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zapisow regulujacych
sposob zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta
zostata rowniez w prognozie oddzialywania na Srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz terenow
zabudowy przemystowo-uslugowej, zuwzglednieniem istniejacych  uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury techniczne;j;

6) prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych,
a takze analiz¢ wnioskow do planu;

7 )potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoleczenstwa w poszczegélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,
atakze poprzez uwzglednienie mozliwo$ci realizacji w granicach planu inwestycji celu publicznego,
w szczegolnosci wskazanie terenow realizacji tych inwestycji w §7;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, sformutowane w §201 21;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczefnstwa w poszczegolnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskow do
planu, zapewniajac roznorodne formy konsultacji i zbierania opinii o projekcie planu miejscowego;

11)  zachowanie  jawno$ci  1iprzejrzystosci  procedur  planistycznych, o ktorych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie



o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktdrej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisow odrgbnych, zgodnie z §21 uchwaty;

13) potrzebe zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska, o ktorej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §14 uchwaty,
dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez
dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie
oddziatywania na srodowisko, na obszarze planu, w zwigzku z wystgpieniem obszarow o ptytkim zaleganiu
wod gruntowych, wystapila potrzeba przedsiewziecia szczegélnych rozwigzan z zakresu ochrony jako$ci
tych wod, przez co na wyraznie zdefiniowanych w planie obszarach, ograniczono mozliwos¢ realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, minimalizujac ryzyka zwigzane ze skutkami zlej obstugi tych
urzadzen przez potencjalnych uzytkownikow;

14) potrzeby zwiazane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkceji rolniczej,
poprzez dokonanie szczegotowe] analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony Srodowiska
w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz sporzadzenie projektu planu zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendow lub okreslajac potencjalny
sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu, wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania na §rodowisko, w ktorej zawarte zostaty analizy
srodowiskowe. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorow warunkow rozwojowych, pozytywnie wpltywajac na wieloaspektowy rozwoj gminy Kamionka,
faczacy potrzeby wszystkich interesariuszy i ochrone newralgicznych komponentdw S$rodowiska
przyrodniczego.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania iuzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloro6w ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,
a takze mozliwo$¢ tatwego dostgpu do publicznego transportu zbiorowego oraz pozytywnie oddzialujac na
aspekty zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa publicznego.

W obszarze opracowania planu nie wystepowaty grunty rolne wysokiej klasy bonitacyjnej, ktore powinny
uzyska¢ decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dotyczacg zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze, jak rowniez nie wystgpowaly grunty lesne, ktore wymagatyby zgody Marszatka Wojewodztwa
Lubelskiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

W uchwale okreslono stawki procentowe, na podstawie ktorych bedzie naliczana oplata, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stawke optaty ustalono na
poziomie 20% dla terendéw, ktoére w nastgpstwie ustalen planu miejscowego zwigkszaja swoja wartosc.
W stosunku do terenéw zaliczanych do klas zwigzanych z zakazem zabudowy, czy realizacjg celow
publicznych, przyjete rozwiagzania planistyczne nie powodujg zwigkszenia ich wartosci, stad w ich wypadku
ewentualne postgpowania administracyjne rozpoczynane w calu naliczenia optaty, konczylyby sig¢
umorzeniem, narazajac na strat¢ finanse publiczne gminy.

Przedmiotowa uchwata planu miejscowego jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwata nr
........... Rady Miejskiej w Kamionce z dnia .......... roku w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamionka oraz aktualno$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na obszarze gminy Kamionka.



Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
i wladciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi, nie pozostajac W sprzecznos$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony Srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostat podjety.



